UCHWALA NR XXXIX/290/2022
RADY GMINY ROZDRAZEW

z dnia 3 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wies i Budy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) Rada Gminy Rozdrazew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w rejonie
wsi Dzielice, Nowa Wie$ iBudy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktdrego granice okreslaja rysunki, zwane dalej rysunkiem
planu, opracowane w skali 1: 10001 zatytulowane: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wie$ i Budy”, stanowiace zalacznik nr 1,2,3,4 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zatagcznikiem nr 6 do uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

5. Zatacznikiem nr 7 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
powierzchnig stuzaca garazowaniu pojazdow;

2) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig stuzaca
garazowaniu pojazdow;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

5) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich  budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terendow oznaczonych na rysunkach planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 4. Na obszarze planu dopuszcza si¢:
1) rozbidrki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
2) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;
3) lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 3.Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§o. Z zakresu ochrony przed hatlasem na terenach oznaczonych symbolem RM
obowiazuja normy okreslone w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§7. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych symbolem RM ustala sig:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe;

2) realizacje dachow stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem
pkt 3);

3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych ibudowli rolniczych dopuszcza si¢ realizacje dachow
plaskich;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalng wysoko$¢ pozostalych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i1 sktadowych wysokos¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzagdzenia
rolnicze wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do 8,0 m;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10)  maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

11)  obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 1 stanowisko
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

Rozdzial 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§11. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9.Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie z przylegtych drég znajdujacych si¢ poza
obszarem opracowania planu.

§ 14. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowe;.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 15. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie  odprowadzania
sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni sciekéw, poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w ramach wtasnego terenu.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych gazociggdw
niskiego i $redniego cisnienia.

§17. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
w uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 18. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN 15 kV inn 0,4 kV, ktére beda rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania
na energie.

2. Na terenie gdzie wystgpi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.
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3. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc.

4. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§19. W  zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala si¢ 20 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Jankowski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew

z dnia 3 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wies$ i Budy”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
5.04.2022r. do 27.04.2022r. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503), uwagi byly przyjmowane do dnia
12.05.2022r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Rozdrazew
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 3 czerwca 2022 r.
Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Rozdrazew okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowia zadania wlasne gminy.

§3. 1. Sposodb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych  gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2021 r., poz. 305 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r., poz. 716 ze zm.) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXX1X/290/2022
Rady Gminy Rozdrazew
z dnia 3 czerwca 2022 1.

Zalacznik7.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do rozpoczgcia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Dzielice, Nowa Wie§ 1 Budy przystgpiono po
podjeciu przez Rad¢ Gminy Uchwaly Nr XXXII/235/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
Opracowaniem objeto nastepujace obszary:

1) czegs¢ dziatki nr ewid. 9/1 w Dzielicach,

2) dziatke nr 32/2 1 czg$ci dziatki nr 31 w Nowej Wi,
3) czg$¢ dziatki nr 15 w Dzielicach,

4) czesc¢ dziatki nr 30/2 w Budach.

Wejscie w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych uniemozliwilo realizacj¢ zabudowy mieszkalnej lub zabudowy mieszanej, w skfad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotnos¢ wysokosci
elektrowni wiatrowej. Jednoczesnie wprowadzono okres przejsciowy w ktoérym jest mozliwe
opracowanie planu z takim przeznaczeniem. Nieruchomosci objete planem znajduja si¢ w strefie
10-krotnej odlegtosci od projektowanych elektrowni, dla ktérych ztozono wnioski z prosba o
opracowanie planu, w zwigzku z czym przystapiono do powyzszych opracowan.

Woéjt Gminy Rozdrazew zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzil projekt miejscowego planu, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozdrazew.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowe] BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze

skutkow finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 5.04.2022r. do 27.04.2022r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 13.04.2022r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat

rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 12.05.2022r., w
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ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢

uwagi dotyczace projektu planu. Uwagi nie zostaty ztozone.

Zgodnie z art.l ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wyznaczenie

w planie terenéw o funkcji rolnicze;j;
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- dopuszczenie tylko zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow

rolnych 1 le$nych m.in.:
- w planie wyznaczono wytacznie tereny rolnicze — zabudowg zagrodowa,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej — nie dotyczy,

wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — nie dotyczy,
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,
prawo wtasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo wlasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z

wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu

publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej”,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym

przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:
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- zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu i jego wytozeniu do publicznego
wgladu, ktore zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach
internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskow 1 uwag do planu,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,
13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu

lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes

publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag. zmierzajace do

ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Do opracowania planu przystagpiono z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci
rozbudowy gospodarstw rolnych, ktéore znajduja si¢ w obszarze oddzialywania elektrowni

wiatrowych.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_przypadku sytuowania

nowej] zabudowy., uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
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urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Nie dotyczy — w planie wyznaczono tylko tereny rolnicze — zabudowe zagrodowa.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly Rady

Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie jest zgodny z wynikami
analizy przyjetej Uchwata Nr XLV/268/2018 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w
sprawie: oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Rozdrazew oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w rejonie wsi Dzielice, Nowa
Wies$ 1 Budy” mozna przyjac Ze realizacja ustalef planu nie bgdzie miala wptywu na stan budzetu
gminy. W planie wyznacza si¢ tereny rolnicze, dla ktérych umozliwiona zostala mozliwo$¢

realizacji budynkow zwiazanych z obstugg rolnictwa.

Wojt Gminy

mgr Mariusz Dymarski
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